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QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay(J. 4 thang 02 nam 2026)

UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Céin cik Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 ndm 2025,

Céin it Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cik Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 dzeu ciia Ludt Pdu tw cong, Ludt Dau
tw theo phwong thirc doi tdc cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha 6, Ludt Ddu thau,
Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dédc biét va Ludt Thi hanh
an dan sw ngay 11 thang 01 nam 2022,

Can cik Ludt Sira doi, b6 sung mot 56 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt DPdu
tu, Ludt Dau tw theo phirong thirc déi tdc cong tw va Ludt Ddu thau ngay 29

thang 11 nam 2024,

Can cik Ludt Sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Péu thau, Ludt Pau tw
theo phuwong thikc doi tdc cong tu, Ludt Hai quan, Ludt T} hué gid tri gia tdng,
Ludt Thué xudt khéu, thué nhdp khdu, Ludt Pau tu, Ludt Pau tw cong, Ludt
Qudan ly, su dung tai san cong ngay 25 thdang 6 nam 2025,

Can cik Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh 56 239/2025/ND-CP ngay 03 thdng 9 nam 2025 cua
Chinh phii Stra déi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay
26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh
mét sé diéu cuia Ludt Pau tu;

Can cir Thong tw 56 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
B trudng Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan den
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nude ngodi va xic tién

dau tu;

Can cir Thong tw s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023 cua
Bé truéng Bo Ké hoach va Bau tu svea doi, bé sung mét s6 diéu cia Thong tu 56
03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bo truong Bo Ké hoach va
Dau tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan a'z’en hoat dong ddu tw tai Viét
Nam, déu tw ciia Viét Nam ra mede ngodi va xiic tién dau tu;

Can cu dé nghi chdp thudn chu truong dau tw dw dn Khu dén cuw s6 11
(thira dét sb 1587, to ban d6 sb 18) tai xd Dau Gidy, tinh Pong Nai ciia S6 Xdy
dung tinh Dong Nai tai To trinh s6 26/TTr-SoXD ngay 23 thdng 7 ndm 2025,
Céng vin ban s6 124/SXD-QLHD&VLXD ngay 07 thang 01 ndm 2025 va ho so

kem theo;

e

/,,__-
SAN

/x/ ‘

A
e

7



2

Theo dé nghi ciia Giam déc Sé Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6 20/BC-
STC ngay 08 thang 01 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1: Chap thuén chu truong dAu tu du 4n Khu dan cu sb 11 (thia dat s6
1587, to ban dé sé 18) tai xi Dau Gidy, tinh Pdng Nai vé6i cac ndi dung sau day:

1. Hinh thire lya chon Nha dau tu: Thong qua hinh thic dau gia quyén su
dung dat theo quy dinh.

2. Tén dy én: Khu dan ou s6 11 (thita ddt 6 1587, 10 ban d6 so 18) tai xa
Dau Gidy, tinh Dong Nai.

3. Muc tiéu dy an: Khu dén cu theo quy hoach tai (thiea dat s6 1587, to
ban dé sé 18) xa Dau Giay, tinh Dong Nai nhim cu thé héa db 4n diéu chinh
tdng thé quy hoach chung thi tran Dau Gidy, huyén Théng Nhét cil.

4. Quy mo du an

a) Téng dién tich khu dit khoang 4,65 ha (46.523,5 m?).

b) Co ciu sir dung dat

Stt Loai dit D“(?:;f)' 2 fzﬁ,l)e (rff}flgféb
| | D4t nha ¢ lién ké 22.836,0 | 49,09 27,85
2 | Dét cay xanh cong cong 7.039,0 | 15,13
3 | Dat dudng giao thong 16.573,5| 35,62 20,21
4 | Dat ha tAng k¥ thuét 75,0 0,16

Tbéng cong 46.523,5 | 100,00

¢) Quy m6 dan s6: Khoang 820 ngudi.
. d)San phém, dich vu cung cap: Khu dan cu méi voi ha tang dong bo va
day dd, gom céc san pham dich vu sau:
- Téng dén sé quy hoach : 820 nguoi
- Téng s6 16 nha &: 228 16.
5. Vén diu tw ciia dw an (so bd tong chi phi thuc hién dw dn va gza tri
quyén sir dung dé thuc hién dy dn), trong do:

a) So bo tong chi phi thyc hién dy 4n khoang: 559.155.000.000 dong
(Bang chit: Nam trdm ndm muoi chin ty, mot tram ndm muoi ldm triéu dong
chén). So bd tong chi phi thuc hién du 4n néu trén chua bao gbm ldi vay, chi phi
giai phong mat bang, tao quy dat sach dé dau gia quyén str dung dat.

b) Gia tri quyen st dung dé thuc hién du an: Pugc xac dinh cu thé theo quy
dinh ctia phap luat ve dai dai.

6. Thoi han hoat dong ciia dy an: 50 nam ké tir ngay Nha dau tu duogc co
quan Nha nudce co6 thdm quyén cho thué dét thyc hién du 4n.
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7. Pia diém thuc hién du an: Tai thia dAt s6 1587, to ban dd sb 18 thudce
xd Dau Giay, tinh Dong Nai.

8. Tién @9 thuc hi¢n dw 4n: Dy kién khong qua 04 nam (48 thing) ké tir
ngay ban giao dat trén thuc dia.

a) Giai doan 1 (/8 thang)

- Hoan thanh cac thu tuc phép ly vé dau tu, xdy dung, cac thu tuc vé dat dai
c6 lién quan dén toan bd du an (néu co);

- X4y dung hoan thanh cac hang muc ha téng k¥ thuét cia toan bo du an.

b) Giai doan 2 (30 thdng): Xay dung nha lién ké, thuc hién cac thu tuc hoan
thanh du 4n va dua cac coéng trinh thudc du 4n vao st dung.

9. Uu dai, hd tro' ddu tw va diéu kién ap dung: Dy an khong thudc linh

vue, dia ban dwoc hudng uvu dai dau tu, Nha déu tu ndp cic loai thué va thuc
hién céc nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thye hién

1. Trung tam Phat trién quy dat tinh

a) Tb chire ddu gia quyén st dung dét (va lwa chon Nha dau tw thuc hién
du dn) theo Phuong an dau gia quyén sir dung dat dugc phé duyét va quy dinh
cua Luat Dat dai.

b) Chiu trach nhiém ra soat, nghién ctu cac vén dé an ninh, qudc phong,

dam bao thuc hién trinh tu, thu tuc dé t6 chic déu gia quyén sir dung dat, viéc
dAu gia dat cho toan khu dat dy an.

¢) Trudong hop d4u gid quyén sur dung dat khong thanh theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai, Trung tdm Phat trién quy dt tinh c6 trach nhiém xem xeét
viée dép tng cac diéu kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 68 Nghi dinh
115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét
mot sb didu va bién phap thi hanh Luat Dau thau vé lya chon Nha dau tu thuc
hién dy 4n dau tu c6 s dung dat, c6 van ban thong bao cho S& Tai chinh va Nha
du tu (néu cd) dé huéng dan thuc hién déu tu theo quy dinh Luét Pau tu, cac

quy dinh phap ludt cé lién quan.

2. S&' Nong nghiép va Moi truong

a) Tham muu Uy ban nhén dan tinh thuc hién thu tuc giao dét, cho thué dat
dung theo quy dinh cta Luat DAt dai va cac quy dinh hién hanh, truong hop co
kho khan, vuéng mic, kip thoi bao céo Uy ban nhéan dan tinh giai quyét theo
quy dinh.

b) Phéi hop, huéng dan chi dau tu trong viéc hoan thanh hd so va thuc
hién quy trinh thu tuc danh gia tac dong moi truong cua du an theo quy dinh cua

phap luat vé bao vé moi truong. Chiu trach nhiém, kiém tra glam sat viéc thuc
hién cdc nodi dung bao vé moi truong trong Bao cdo danh gid tac dong moi

trudong da duge cdp tham quyén phé duyét.
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4. S¢ Xay dung
a) Thyc hién chirc nang quan ly hanh chinh nha nudc theo quy dinh cua
phép luat vé xdy dung; vé nha & va kinh doanh bét dong san.

b) Co trach nhiém phéi hop véi cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhan
dan tinh viéc thyc hién dong tién tuong duong gié tri quy d4t nha & xa hoi da dau
tu xay dung hé thdng ha ting k¥ thuat theo diing quy dinh phép luét néu co”

5. B¢ Chi huy quén sy tinh, Cong an tinh, S& Tai chinh theo chirc nang,
nhiém vu hudng dan Nha dau tu thuc hién cac ndi dung dy an bao dam tuan thu
quy dinh cua phap luat.

6. Trach nhiém cia Nha dAu tw thuc hién du 4n duoc lya chon theo dung
quy dinh cua phép luat:

a) Viéc trién khai cac thl tuc va trién khai dau tu du 4n thuc hién theo quy
dinh ctia Luat Pau tu, Luat Doanh nghiép, Luat P4t dai, Luit Bao vé moi
truong, Luat Xay dung, Luét Nha ¢, Luét Kinh doanh bat dong san va cac Luat,
quy dinh khac cé lién quan sau khi di dugc Uy ban nhan dan tinh chip thuan
chu truong dau tu.

b) Thuc hién du 4n phai dam béo phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung
dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phét trién nha &, do thi cua tinh
Pong Nai va dap ing cac diéu kién, thu tuc theo quy dinh ctia phap luét vé dat
dai, kinh doanh bat dong san, nha &, mdi trudng va cac quy dinh cua phdp luat
khéac ¢é lién quan. Nha dau tu trién khai thuc hién du 4n dung theo quy hoach
chi tiét duoc phé duyét.

¢) Viéc thuc hién dong tién tuong duong gid trj quy d4t nha & xa hoi da dau
tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuét thuc hién theo hudng dan cta B, nganh
trung uong * ‘néu c”

d) Phai thyc hién bao cao danh gia tac dong moi trudng d6i voi Du an,
trong d6 can danh gia chi tiét, cu thé dbéi voi céc tac ‘dong vé viéc san nén, san
lap, nan dong chay cac kénh, hd trong du 4n; dé xuét cong nghé, cong suét hé
théng xu ly nuéc thai sinh hoat dap ung quy chuin quy dinh theo QCVN
14:2025/BTNMT. Du 4n chi dugc trién khai thuc hién thi cng xdy dung cong
trinh sau khi thi tuc bao v¢ mdi truong cua dy an dugc phé duyét va duoc sy

chép thuén, cho phép ctia co quan cé thim quyén.

d) Chiu trach nhiém vé ngudn vén dau tu du an theo quy dinh cta phap
Juat; dam bao tién do6 thuc hién dy an theo quyét dinh chép thuan cht truong dau
tu; dam bao thuc hién xay dung céc hang muyc cong trinh theo quy dinh cta phap
ludt vé xay dung.

e) Du an chi duoc trién khai thuc hién thi cong xay dung cong trinh va di
vao hoat dong sau khi dugc su chép thuan cua co quan ¢ thim quyen.

2) D01 v6i ha ting xa hoi, Nha dAu tu co trach nhiém dau tu dong bd, hoan
chinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi voi tong the du 4n nhu: truong hoc, tram y
té, trung tam thuong mai, cong vién trude khi tién hanh kinh doanh thuong mai.
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h) Cé trach nhiém duy tu, van hanh, bdo dudng ha tang Khu déan cu va ha
tang cia du 4n theo cdc quy dinh cua nha nuée. Viée cdp Gidy ching nhan
quyén so hitu nha &, quyén st dung d4t cho nguodi mua nha do co quan quan ly
dét dai ctia nha nude thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia phép luét.

i) Thyc hién ché do bao céo hoat dong dau tu, bdo cdo gidm sat, danh gia
du 4n dau tu theo quy dinh cta Luat Dau tu va phap luat lién quan. Cung cap
cac vin ban, tai liéu thong tin lién quan dén cac ndi dung kiém tra, gidm sét hoat
dong dau tu clia co quan nha nude co thdm quyén theo qui dinh cua phap luét.

k) Dy 4n s& chdm dut hoat dong theo quy dinh tai Piéu 48 Luét Dau tu.

1) Dy an chi dugc phép dau tu, trién khai sau khi dd hoan thanh céc thu tuc
phap ly theo quy dinh chuyén nganh; ddng thoi chi duoc phép kinh doanh, khai
thdc thuong mai sau khi dap tmg quy dinh cua phap luét hién hanh, nghia vu voéi
nha nuée va duoc su chap thuan clia co quan c6 thdm quyén.

m) Co quan c6 tham quyén s& xem xét chdm dut hoat dong du 4n ma
khéng bdi thuong, hoan tra cic chi phi lién quan dén cac cong viéc da thuc
hién dbi véi du 4n trong trudong hop Nha dau tu thuc hién khdng ding hodc
khong day du cac ndi dung quy dinh tai Quyét dinh chép thuan chi truong dau
tu, Quyet dinh phe duyét két qua lua chon Nha dau tu, Quyét dinh chép thuan
Nha dau tu hodc vi pham cdc quy dinh khac ma theo quy dinh ctia phap luét du

4n bi cham dat hoat dong.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

,l. Thoi d,iém cO hiéu luc cua ‘Quyét dinh chép thuan ch}ﬁ truong dau tu:
Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu co hiéu luc thi hanh ké tr ngay ky. ;

2. 5S¢ Tai chinh, S& Xay dung, So Nong nghi¢p va Moi truong, Trung tam

Phét trién qu§ dét tinh va Uy ban nhan déan xa Déu Gidy va Nha dau tu duoc lya -
chon theo quy dinh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc luu tai Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai mét ban va
05 ban gui S¢ Tai chinh, S6 Xay dung, S6 Nong nghiép va Mo6i truong, Trung
tAm Phat trién qu§ dat tinh va Uy ban nhéan dan xa Dau Giay./. /Vl 3o

Noi nhgn: ™. UY BANvNHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ,...,IET; CHUO TICH

- Thuong truc Tinh y (bdo cdo);

- Thudng truc Uy ban MTTQVN tinh (bdo cdo);
- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Chéanh, cac Pho Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS, KTN, Tan.
<D:\2026\Pau gia\Dau Giay\> ’&

Nguyén Kim Long
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